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YONETICI OZETI

Bu rapor, istanbul gayrimenkul piyasasinin Aralik 2025 itibariyla kapsamli bir analizini sunmaktadir. TUIK,
Endeksa ve TCMB Konut Fiyat Endeksi verilerine dayanan bulgular; ilce bazl fiyat hareketleri, yabanci yatirnmci
egilimi ve kira getirisi performansi Gizerinde yogunlasmaktadir.

» listanbul genelinde ortalama m?2 satis fiyati Ocak 2025 itibariyla 56.631 %'ye ulasti (+%29,47 yillik).

p Kira getirisi en ylksek ilce %9,41 ile Esenyurt; en duslk ise %3,5 ile Besiktas.

» Yabanci konut satislari 2024'te 23.781 adete geriledi — istanbul %35 payla liderligini korudu.

» istanbul'da ortalama brit kira getirisi %7,24; ortalama geri déniis siiresi 14 yil.

» istanbul'daki kira artisi yillik %35,67 ile enflasyonun ustiinde seyretti.
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BOLUM 1

Istanbul Konut Fiyat Endeksi 2025

Ocak 2025 verileri: Endeksa ilan veritabani ve TCMB Konut Fiyat Endeksi baz alinmistir. istanbul genelinde yillik
artis %29,47 olarak gerceklesti.

ORT. M2 FIYATI EN PAHALI ILCE EN HIZLI ARTIS TOPLAM SATIS '24
56.631 Besiktas Beykoz 239.213
+ %29,47 Yillik 195.000 £/m? +%45 Son 12 Ay Turkiye Birincisi

En Pahali 10 ilce — Ocak 2025

# ilce Yaka Ort. m2 () Yilhik Artis
1 Besiktas Avrupa 195.000 +%28
p Sariyer Avrupa 175.000 +%31
3 Sisli Avrupa 148.000 +%26
4 Kadikoy Anadolu 118.000 +%30
5 Beykoz Anadolu 101.296 +%45
6 Uskidar Anadolu 98.000 +%28
7 Bakirkoy Avrupa 92.000 +%25
8 Atasehir Anadolu 88.000 +%32
9 Basaksehir Avrupa 72.000 +%40
10 Umraniye Anadolu 68.000 +%42

Kaynak: Endeksa.com ilan veritabani — Ocak 2025. Veriler bilgilendirme amachdir.
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Yabanci Alim Istatistikleri — TUIK 2024

BOLUM 2

otagprojeden.com

TUIK Aralik 2024 verileri. Yabanci konut satislari 2024'te 23.781 adete geriledi — ancak istanbul, Tlrkiye

yabanci satis toplaminin %35'ini olusturdu.

YABANCI SATIS '24

23.781

7 Yilin En DUsUgu

ISTANBUL PAYI

8.416

Toplamin %35'i

REKOR YILI

67.490

2022 — Zirve

Ulkeye Goére Konut Alim Siralamasi — 2024

1. UYRUK

Rusya

4.867 Konut / 2024

Ulke Satis Adedi Pay (%) Ana Boélge Trend
Rusya 4.867 %20,5 istanbul & Antalya V -%8

iran 2.166 %9,1 istanbul yogunluklu A +%3
Ukrayna 1.631 %6,9 istanbul A +%12
Irak 1.302 %5,5 istanbul & Bursa ¥ -%5
Almanya 1.283 %5,4 Diaspora yatirimlari V -%2
Azerbaycan 980 %4,1 istanbul merkezi A +%6
Suudi Arabistan 850 %3,6 Liks segment A +%14
Kazakistan 720 %3,0 Yatirim odakli A +%22
Yabancilarin En Cok Tercih Ettigi ilceler — istanbul 2024

ilce Satis Adedi ist. Payi Baskin Uyruk Ort. Fiyat
Esenyurt 1.840 %21,9 Rusya 38.000 £/m?
Beylikd{izii 1.290 %15,3 iran 52.000 /m?
Basaksehir 980 %11,6 Suudi Arabistan 72.000 £/m?
Klclkcekmece 820 %9,7 Rusya 44.000 £/m?
Umraniye 680 %38,1 Irak 68.000 £/m?
Kagithane 480 %5,7 iran 55.000 £/m?
Pendik 420 %5,0 Azerbaycan 48.000 £/m?

sunmaktadir.

i Turk vatandaslhigi icin minimum yatirim esigi 400.000 USD olarak uygulanmaya devam etmektedir. Bu segment 6zellikle
Basaksehir, Besiktas ve Sisli'de yogunlasmaktadir. OTAG Projeden uluslararasi yatirnmcilar icin 6zel danismanlik hizmeti
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BOLUM 3

Kira / Satis Carpani Haritasi

Endeksa Aralik 2025 verileri. istanbul genelinde briit kira getirisi %7,24; ortalama kira 33.823 %/ay; geri doéniis
suresi 14 yil. iiceler arasi getiri farki %3,5 — %9,41 araliginda.

i{ST. ORT. GETIRI EN YUKSEK ORT. KIRA ARA '25 EN DUSUK
%7,24 Esenyurt 33.823 ¢ Besiktas
Geri Donus: 14 Yil %9,41 Brit Yilhk +%35,67 Yillik %3,5 Briat Yillik

Kira Getirisi Tam Siralamasi — Aralik 2025

Sira llce Yillik Getiri Geri Donus Ort. Kira/Ay Kategori
1 Esenyurt %9,41 11 yil 20.222 % Mikemmel
p Kagithane %9,00 11 yil 22.100 % Mikemmel
3 Fatih %8,85 12 yil 24.500 & Cok lyi

4 Glngoren %8,52 12 yil 15.800 % Cok lyi

5 Bahcelievler %8,50 12 yil 17.200 & Cok lyi

6 Zeytinburnu %8,42 12 yil 18.400 & Cok lyi

7 EyUpsultan %38,80 12 yil 16.700 % Cok lyi

8 Esenler %8,30 13 yil 13.500 & Cok lyi

9 Sultangazi %8,10 13 yil 12.500 % %

10 Cekmekoy %7,90 13 yil 18.600 % iyi

11 Kartal %7,80 13 yil 19.400 iyi

12 Pendik %7,60 14 yil 16.200 & %

13 Umraniye %7,40 14 yil 21.100 % iyi

14 Maltepe %7,50 14 yil 20.500 & iyi

15 Tuzla %7,20 14 yil 14.400 % %

16 Basaksehir %7,00 15 yil 21.600 & iyi

17 Beylikduzi %6,70 15 yil 15.400 & Orta

18 Atasehir %6,50 16 yil 25.200 % Orta

19 Bakirkoy %5,80 18 yil 23.800 & Orta

pA] Uskiidar %5,50 19 yil 24.100 % Orta

21 Kadikoy %5,20 PARY] 27.400 % Orta

22 Sigli %4,80 21 yil 31.200 Diisiik
23 Sariyer %4,20 24 yil 33.800 % Dusik
24 Beykoz %3,80 27 yil 25.200 & Diisik
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25 Besiktas %3,50 29 yil 34.200 % Dastk

Kaynak: Endeksa.com — Aralik 2025. Brit getiri = yillik kira / satis fiyati. Vergi ve giderler dahil degildir.
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BOLUM 4

lice Bazli Yatirnm Karsilastirma Tablosu

5.000.000 % biitce ile istanbul'un farkli ilcelerinde 2+1 (~95 m?) daire yatirim analizi. Endeksa Aralik 2025 kira
verisi ve Ocak 2025 satis fiyatlar baz alinmistir.

Ice m? Fiyat (&) Daire Maliyeti Aylik Kira Yillik Getiri Geri Donius Puan
-senyurt 38.000 3.610.000 & 28.300 & %9,41 11 yil % %k %k ok
(agithane 55.000 5.225.000 & 39.200 & %9,00 11 yil %k %k %k k
-atih 65.000 6.175.000 % 45.500 & %8,85 12 yil * %k Kk 5k
Jmraniye 68.000 6.460.000 & 39.800 & %7,40 14 yil 2.8, 8 844
3asaksehir 72.000 6.840.000 4 39.900 & %7,00 15 yil 2.8 .8 & 874
laltepe 65.000 6.175.000 % 38.600 % %7,50 14 yil % %k Kk
3eylikdlzu 52.000 4.940.000 & 27.600 & %6,70 15 yil * %k K e
(adikdy 118.000 Butce Asiyor — — — —
3esiktas 195.000 Bitce Asiyor — — — —

Varsayim: 5.000.000 4 butce — 2+1 daire (~95 m2). Brit kira, vergi ve giderler harig.

YATIRIMCI NOTU Yiksek kira getirisi her zaman en iyi yatinnm gostergesi degildir. Deger artis potansiyeli,
kentsel donlisum alanlari, yeni metro hatlari ve yasam kalitesi gibi faktorler de kritik
oneme sahiptir. OTAG Projeden uzmanlari butcenize ve profilinize goére kisisel analiz
sunmaktadir.
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BOLUM 5

OTAG Projeden — Aktif Proje Portfoyu

otagprojeden.com

Asagidaki projeler istanbul'un en stratejik lokasyonlarinda konumlanmaktadir. Detayli bilgi almak ve 6n
basvuru yapmak icin uzman ekibimizle iletisime gecebilirsiniz.

Proje Adi Lokasyon

Rams Park House Maslak Sariyer / Maslak
Senart Residence Topkap! / Zeytinburnu
Sur Yapi Topkapi Suites Topkapl, istanbul
ETRO Residences Sariyer, istanbul
Referans Beylikdiizu Beylikdiizi, istanbul

Narh Bahce Evleri Umraniye, istanbul

Tip

Rezidans

Konut + Ticari

Suites

Lix Rezidans

Konut

Bahceli Konut

Durum
On Satis
Aktif

Aktif

Sinirh Stok
Aktif

Aktif

Getiri Pot.

YUksek

Yiksek

Cok Yuksek

Premium

Yiksek

YUksek

UCRETSIZ YATIRIM DANISMANLIGI ALIN

Bu rapordaki verileri kisisel yatirim planiniza gére degerlendirmek icin 30 dakikalik tGcretsiz online
gorisme talep edebilirsiniz.

90 533 264 66 42 otagprojeden.com

iletisim@otagprojeden.com

E-Posta

Bu rapor bilgilendirme amaclidir; yatirim tavsiyesi niteliginde degildir. Veriler: TUiK, Endeksa.com, TCMB Konut Fiyat Endeksi, Tapu Kadastro
Genel Mudurligu — Aralik 2025.
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